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Skanegardar formedlar
allt firan torp till slott!

Vi pa Skanegardar erbjuder tjanster for
landsbygden, jord- och skogsbruket i form
av varderingar, fastighetsformedling och
radgivning. Vi saljer allt fran charmiga torp
pa Osterlen till storre gods i Ostergétland,
rena skogsfastigheter i Dalsland och livsstils-
gardar pa landet. Vara maklare pa kontoren

i Jonkoping, Uddevalla, Kristianstad och
Lund arbetar dver hela sddra Sverige.

Skanegardars historia stracker sig tillbaka

till 1066. Det inte manga vet ar att vi da ingick
i lantbrukskooperationen tillsammans med
bla Foéreningsbanken, Landshypotek,
Centralféreningarna, Sédra Skogsagarna m fl.
| den stora omorganisationen inom koopera-
tionen blev Skanegardar privat i mitten pa
1970-talet och har varit sa sedan dess.

Vara maklare ar inte enbart duktiga pa att
férmedla utan besitter aven stor kunskap
inom hasthallning, jord- och skogsbruk, och
ar behjalpliga med t ex skogsbruksplaner,
fastighetsbildningsfragor m m. Allt for att
gora férsaljningen trygg och fordelaktig for
bade kdpare och saljare. Avser ni att genom-
féra en forsaljning, arrendera ut mark eller
utféra en vardering av er fastighet ar ni
valkomna att ta kontakt med oss.

Skanegardar utfér arligen ett hundratal
skriftliga varderingar av gardar, skog, lantbruk
och torp fér uppdragsgivare sasom banker,
advokater och enskilda fastighetsagare.
Samtliga av vara varderingar redovisar
delvarden fér respektive markslag och
byggnad fér att sedan landa i ett helhets-
varde for fastigheten. Vara dagliga kontakter
med fastighetsbranschen har gett oss god
féormaga att utfora korrekta varderingar,

som kan ligga till grund for saval belaning,
férsaljning, arvskiften, bodelning m m.

Vid eventuell férsaljning av garden kommer
vi ut pa ett férutsattningslost besok.

Tillsammans gar vi igenom fastighetens
byggnadsbestand och tittar pa markerna.
Darefter diskuterar vi forutsattningarna fér
en forsaljning, tidsplan, férberedelser, tar
fram lamplig marknadsféringsstrategi och
svarar pa era fragor och funderingar. Efter
vart besok far du en offert med arvode och
var beddmning av din fastighets marknads-
varde. Detta varde baserar vi pa gardens
karaktar, lage, miljé, byggnader, jord,
skogsinnehav etc. Vi jamfér dven med
tidigare férsaljningar i omradet for att fa

en god prisindikation.

Infér en forsaljning finns det ofta mycket
L6sore att ta hand om. Inte sa sallan har garden
gattiarv i flera generationer som alla har
l@mnat kvar t ex mébler, antikviteter m m.
Vart till halftenagda dotterbolag Skanes
Auktionsverk gér hembesok och hjalper till
med formedling och vardering av losore.
Likasa kan kontakter via Auktionsverket
ordnas for det fall man énskar hjalp med

total tdbmning.

Var siiker pa att
ligga i marknadens
framkant med en
trygg och engagerad
samarbetspartner vid
er fastighetsaffir!

Valkomna for en
forsta kontakt!




Dag Magnusson reflekterar

Under det senaste aret har vi upplevt omvalvande férandringar av lantbrukets villkor.
Rantorna har stigit fran omkring en procent till nastan det femdubbla, dvs till mellan
4,0 - 5,0 procent. Sannolikt har vi ytterligare en hdjning framfor oss innebarande att
vi far rakna med en marknadsranta pa upp emot 5,0 procent.

Emellertid tror vi oss skonja ljuset i tunneln och méjligen kommer inflationen snart
att na sin topp for att senare i ar falla tillbaka till mer normala nivaer.

Marknaden hade fram till férra sommaren anpassat
sig till det laga rantelaget och det ar tydligt att
man i allmanhet inte tror att det nuvarande héga
rantelaget kommer att besta.

Avslut pa akermarksforsaljningar visar fortfarande
pa mycket hdga priser; nedgangen begransas till
cirka 10 procent, i vissa lagen méjligen 15 procent.
Det ar saledes en mycket blygsam nedgang med
tanke pa de kraftigt héjda rantekostnaderna.
Nedgangen har dampats av att 2022-ars vinster

i lantbruket blev rekordhéga som en foljd av hdga
spannmals- och rapspriser, bra betalt fér mjélken
och hyggliga fléskpriser etc.

De som bunkrat gédning redan 2021 kunde odelat
njuta av de héga avsalupriserna. Dock har vi noterat
att antalet intressenter ar farre an tidigare.
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Marknadsranta

4.9%
L |

De som ar hoégt beldnade sedan tidigare faller bort
av naturliga skal och bankerna staller hdéga krav pa
ldnsamhet och cash-flow for att stalla upp med
ytterligare utlaning till tillskottsforvarv.



FORANDRING | PRISERNA

Nu under varen 2023 sjunker saval spannmals-
priser som gddningspriserna. Emellertid far vi under
det kommande aret vanja oss vid hog volatilitet
avseende saval spannmal som insatsvaror. Saledes
galler det att vara skicklig i sina beddmningar hur
och nar prissakringar ska ske.

Den svenska kronan har férsvagats till samma nivaer
som under finanskrisen 2008-09, dvs 11,50 SEK per
Euro. Férsvagningen har dock spatt pa de varlds-
marknadsrelaterade spannmalspriserna ytterligare
och hjalpt till att finansiera de hojda rantorna.

EXTREM PRISUTVECKLING
Personligen tror jag att inflationen snabbt kommer

att avta for att i slutet av aret vara nere pa 3-4 procent.

Lénedkningarna har varit hovsamma, energipriserna
ar pa vag ner och efterfragan har dampats betydligt.
Saledes kan rantorna i borjan av 2024 vara nere pa
under tre procent och det ar kanske dar de ska
ligga langsiktigt, dvs nagot éver inflationen.

Negativ realranta ar njutbart for stunden men skapar
obalanser i ekonomin som t ex en alltfér snabbt
Okande penningmangd vilket leder till fastighets-
bubblor och éverkonsumtion.

Aven skogspriserna ligger kvar pa héga nivaer.
Akelius som under 2021 och 2022 dammsugit
skogs-marknaden har emellertid nu sankt sin

budniva med 15 procent och det kommer naturligtvis
att kyla ner marknaden nagot. Manga som férvarvar
skogsmark ar kontantbetalare och behéver darfor
inte direkt beakta det hojda rantelaget.

Sa snart kriget i Ukraina ar slut skall ateruppbygg-
naden pabdrjas och da kommer vi troligen att se
en snabb 6kning av efterfragan pa sagade travaror
och darmed hojda timmerpriser. Kan det bli en
timmerprisboom som under Koreakriget i bérjan
av 1950-talet?
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SENARELAGDA PROJEKT

Under de senaste aren har Skanegardar férmedlat
ett antal stérre tomtprojekt till hdga priser;

upp till 10 till 15 ganger normala akermarkspriser.
Nu verkar dock nyproduktionen av bostader att
falla stort. Darmed kommer pagaende projekt att
senarelaggas men upprattande av detaljplaner
tar lAng tid sa arbetet med dessa kan fortsatta

sa att allt ar fardigt for byggstart d& marknaden
aterigen vander.

De allt hogre miljokraven fran hollandska
staten pa landets lantbruk har resulterat i att allt
fler hollandare hor av sig, framst mjolkbonder
men aven vaxtodlare. De har i regel ratt mycket
kapital med sig i bagaget och jag tror aven att
de omfattas av skattelattnader i anslutning till
de tvangsinlésningar som gors.

Allt fler

holléindare
hor av sig

VAD ONSKAR VI OSS AV DEN
NYA REGERINGEN?

En harmonisering av skattesystemet fér enskilda
naringsidkare. Vissa har stora ranteférdelnings-
underlag och darmed en behaglig skattesits med
30 procents kapitalskatt pa sina inkomster.

Andra som arvt eller dvertagit sina gardar som
gava efter ldnga innehav i tidigare generationer
har inga underlag fér ranteférdelning och tvingas
erlagga egenavgifter och héga marginalskatter.
Darmed blir det svart att amortera t ex slaktlan
till foraldrar och syskon. Vi bor darfor infora ett
nytt "stickar” sa att det egna kapitalet bokforings-
massigt kan dkas och ingangsvardena infor
forsaljning kan hojas for att mildra reavinstskatterna.

Fore 1968 kunde man efter 10 ar avyttra en fastighet
utan att drabbas av reavinstskatt. Detta ar fér
mycket begart nu men mojligen skulle man
kunna satta det nya "stickaret” till 2013 och rakna
upp det davarande taxeringsvardet med 1,33.

Det skulle drastiskt forbattra skattesituationen

for manga lantbrukare, och aven kraftigt sanka
fullstandigt orattfardiga reavinstskatter vid
avyttring av fastigheter som agts lange och

som overlatits som gava med vederlagsrevers.



For att oka rorligheten for kapitalet borde aven en
regel inféras som majliggor att skjuta upp reavinsten
till en ersattningsfastighet, dvs aterinfora den regel
som gallde fram t o m 1990. Ambitidsa lantbrukar-
familjer kan idag endast i vissa undantagsfall avyttra
sina gardar och flytta till en ny stérre gard utan att
betala reavinstskatt.

Forsaljningen maste av Skatteverket uppfattas som
en rationalisering for kdparen och under de senaste
aren avslar Skatteverket allt oftare yrkandet att
avsatta reavinsten till ersattningsfonden med
féljden att processen far avgoras i domstolarna.
Reglerna att vid flytt ta med sig obeskattad reavinst
till en ersattningsfastighet bor saledes aterinforas
generellt for att 6ka naringsidkarnas och

kapitalets rorlighet.

Nu finns det en stark majoritet att vidta férandringar
i strandskyddet och darmed undanréja de mest
bisarra hindren for att utveckla landsbygden.

Varfor tar ingen upp den fragan?

VAD RISKERAR VI MED EN
VANSTERREGERING 20267

Enligt valjarbarometrarna idag har Socialdemokraterna,
Vansterpartiet och Miljopartiet egen majoritet.
Centerpartiet ar pa vag ut pa sin dkenvandring och
kommer under nasta mandatperiod knappast att
sitta i en position for att forhindra en kraftig vanster-
kantring. Darmed kan de s k Reformisterna fa ett
stort inflytande och risken ar dverhangande att

det aterinfors arvs-, gavo- och férmdgenhetsskatt,
forsamrade 3:12-regler m m. Denna risk kan foranleda
att generationsskiften tidigarelaggs for att vara pa
den sakra sidan.

Maj 2023
Dag Magnusson

Styrelseordférande
Civilekonom, Reg. mdklare

Marknadsbarometern 2023
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Prisutveckling akermark i Skane

Exkl. byggnader, inkl. jaktvarde per hektar
Notera att prisprévning radde tom 1988.

1082
1985
1088
1990
1993
1996
1997
1008
1999
2000
2001
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011

2012

2013

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

KLASS 10

35 000 kr
40 000 kr
45 000 kr
50 000 kr
40 000 kr
55 000 kr
75 000 kr
95 000 kr
125 000 kr
135 000 kr
150 000 kr
170 000 kr
180 000 kr
180 000 kr
200 000 kr
280 000 kr
325 000 kr
280 000 kr
300 000 kr
340 000 kr
350 000 kr
340 000 kr
360 000 kr
380 000 kr
425 000 kr
450 000 kr
475 000 kr
450 000 kr
500 000 kr
580 000 kr
630 000 kr
560 000 kr

KLASS 8

25 000 kr
27 000 kr
35 000 kr
40 000 kr
30 000 kr
40 000 kr
55 000 kr
70 000 kr
90 000 kr
95 000 kr
110 000 kr
135 000 kr
140 000 kr
140 000 kr
150 000 kr
210 000 kr
260 000 kr
220 000 kr
240 000 kr
270 000 kr
280 000 kr
270 000 kr
290 000 kr
310 000 kr
350 000 kr
360 000 kr
380 000 kr
360 000 kr
390 000 kr
480 000 kr
525 000 kr
450 000 kr

KLASS 6

20 000 kr
23 000 kr
27 000 kr
30 000 kr
25 000 kr
30 000 kr
40 000 kr
50 000 kr
55 000 kr
60 000 kr
70 000 kr
90 000 kr
100 000 kr
100 000 kr
110 000 kr
140 000 kr
200 000 kr
170 000 kr
190 000 kr
210 000 kr
220 000 kr
200 000 kr
220 000 kr
240 000 kr
270 000 kr
285 000 kr
300 000 kr
275 000 kr
300 000 kr
330 000 kr
350 000 kr
310 000 kr

KLASS 4

15 000 kr
17 000 kr
20 000 kr
22 000 kr
20 000 kr
25 000 kr
27 500 kr
30 000 kr
35 000 kr
40 000 kr
45 000 Kkr
50 000 kr
60 000 kr
60 000 kr
75 000 kr
90 000 kr
130 000 kr
110 000 kr
125 000 kr
140 000 kr
160 000 kr
150 000 kr
170 000 kr
180 000 kr
200 000 kr
210 000 kr
210 000 kr
190 000 kr
210 000 kr
220 000 kr
240 000 kr
220 000 kr

Stora lokala variationer féorekommer och fér narvarande &r variationerna stoérre an nomallaget.
Kalla: Skanegardar AB, 2023
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Prisutveckling
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Rinteutveckling bottenlian 1995-2023

RORLIG RANTA 2 AR 5AR GENOMSNITT INDEX
Mars 1995 10,25% 11,25% 11,75% 11,08% 100,0
Mars 1996 9.25% 875% 9,90% 9,30% 83,9
Mars 1997 5.45% 6,00% 7.25% 6,23% 56,2
Mars 19908 5,50% 5,70% 6,25% 5,82% 52,5
Mars 1999 4,35% 4,55% 5.35% 4,75% 42,9
Mars 2000 4,55% 575% 6,35% 5,55% 50,1
Febr 2001 4,45% 4,90% 5,55% 4,97% 44,8
Febr 2002 4,50% 5.15% 5.75% 513% 46.3
Febr 2003 4,60% 4,65% 5,25% 4,83% 43,6
Jan 2005 2,85% 3,00% 3.85% 3.23% 29,2
Dec 2005 2,15% 2,90% 3,45% 2,83% 25,6
Mars 2006 2,35% 3,05% 3,60% 3,00% 271
Mars 2007 3.70% 4,00% 4,25% 3.08% 35.9
Jan 2008 4,60% 4,40% 4,55% 4,52% 40,8
April 2009 2,00% 2,60% 4,20% 2,03% 26,5
Febr 2010 1,60% 2,25% 4,05% 2,63% 23,8
Febr 2011 3,10% 3,85% 4,90% 3.95% 35,6
Febr 2012 4,10% 3.50% 3,00% 3.83% 34,6
Juni 2013 2,70% 2,70% 3,10% 2,83% 25,6
Juli 2014 2,20% 2,40% 3,10% 2.57% 23.2
Juni 2015 1,50% 1,50% 2,00% 1,67% 15,0
Juni 2016 1,40% 1,50% 1,00% 1,60% 14.4
Juni 2017 1,20% 1,50% 2,00% 1,57% 141
Maj 2018 1,00% 1,10% 1,60% 1,23% 111
Maj 2019 1,20% 1,30% 1,80% 1,43% 12,9
Juli 2020 1,00% 1,10% 1,20% 1,10% 9.9
Dec 2021 117% 1,10% 1,30% 1,19% 10,7
Juli 2022 1,00% 1,10% 1,40% 1,17% 10,5
Maj 2023 4,00% 4,7% 4,0% 4,4% 39,6

10 | Rinteutveckling bottenlin 1995-2023



Rorlig rinta 1995-2023
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Virader
till att man
idag ar

observant

Problematiken med Lantmiteriet

Vi upplever nu tva orosmoment nar det galler
lantmateriférrattningar. Det ena ar problemet
sedan lange med handlaggningstider.

Det andra ar att vi upplever mer och mer
att 6nskad forrattning ifrdgasatts utifran
FBL 3 kap 58.

Handlaggningstiderna pa statliga Lantmateriet ar
fortsatt valdigt ldnga, nagot battre hos nagra av de
kommunala lantmaterierna, men kétiden fér att fa
en handlaggare ar sa lange som atta manader.
Detta ar kétiden innan ditt arende pabérjas, darefter
tillkommer ca sex manader for genomférandet av
forrattningen. Alltsa ca 14 manader innan ett arende
ar klart efter inskickad ansokan. Detta far en déd
hand i processen och férsvarar rorligheten for de
som vill salja/kdpa pa marknaden.

14 | Problematiken med Lantmiiteriet

GALLER ATT VARA | TID MED SKATTEN

Det galler aven att vara observant betraffande skatte-
massiga konsekvenser. Upprattas ett kopekontrakt

i november pa en del av en fastighet och denna ska
avstyckas forfaller reavinstskatten till betalning

i mars, aret darpa trots att kontraktet ar villkorat

av att avstyckningen kommer till stand.

Erldggs inte skatten i ratt tid utgar dréjsmalsranta
till staten och kanske vinner avstyckningen inte laga
kraft forran i december, aret efter avtal tecknades.
Detta forhallande ar inte rimligt.

Daremot om affaren laggs upp som en fastighets-
reglering forfaller inte skatten till betalning forran
forrattningen vunnit laga kraft. Olika regler galler
for nar reavinstskatten forfaller till betalning, detta
borde i lantmaterisammanhang parallellstallas.



SARSKILDA BESTAMMELSER

Enligt FBL 3 kap 5 § sa galler féljande sarskilda
bestammelse betraffande jordbruk, skogsbruk
och fiske:

"For att en jordbruksfastighet skall anses
lampad for sitt andamal skall den ha sadan
storlek, sammansattning och utformning
att den medger att det foretag som skall
bedrivas pa fastigheten ger ett godtag-
bart ekonomiskt utbyte. Vid bedémningen
harav skall hansyn tas till méjligheterna att

kombinera féretaget med annan varaktig
verksamhet pa orten. Sarskild hansyn skall
tas till intresset av att sysselsattning och
bosattning i glesbygd framjas. Hansyn skall
ocksa tas till betydelsen av att varden av
natur- och kulturmiljén framjas.”

MER MARK

Fér en levande landsbygd ar det viktigt att de gardar
som styckas av far med lite mark sa att méjligheten
till nyttjande av befintliga och historiska ekonomi-
byggnader ges. Vi vill inte ga tillbaka till 1980-talets
avstyckningar som ofta gick direkt runt husknuten.

I motsats till tidigare ar det heller inte ovanligt att det
forekommer felaktigheter i forrattningsprotokollen
eller att upplagget rent av blivit fel. Detta vittnar om
att manga nyutexaminerade far agera som myndig-
hetshandlaggare utan erfaren handledning.

Vi rader till att man idag ar observant och foljer sin
forrattning pa Lantmateriets "mina sidor” under
pagaende process sa att utfallet blir som ansékt
och énskat.

Var aktiv pa
Mina sidor

Skanegardar | Problematiken med Lantmiiteriet 15



Skanegardar forvirvar
Sydsvensk Markviirdering

Hans Nilsson arbetade pa Skanegardar mellan 1989
och 1995. Darefter har han startat och framgangsrikt
lett Sydsvensk Markvardering som huvudsakligen
sysslar med intrangsfragor vid infrastrukturella
projekt sasom vag- och jarnvagsbyggen, kraftled-
ningar, vindkraftsparker, solenergianlaggningar
samt vid bildandet av naturreservat m m.

Féretaget har bitratt saval utdvaren som markagarna
men huvudsakligen markagarna. Skanegardar har
nu forvarvat bolaget med tillhérande verksamhet
och évergangen sker den 1 september i ar.

NYREKRYTERING

Agronom Hans Nilsson, som ar en erfaren och
valkand aktor i bestallarkretsarna, kommer fortsatt
att vara verksam i bolaget liksom agronom Johan
Hoolmeé och agronom Anders Wadmark. For att
starka bolaget ytterligare och méta efterfragan pa
tjanster kommer aven nyrekrytering ske i samband
med Gvertagandet.

INTRESSANT KOMPLEMENT

Vi tror att verksamheten kommer att vara ett
intressant komplement till Skanegardars kompetens-
omraden och var ambition ar att framfér allt stodja
markagarna i férhandlingarna. Intrangsfragorna blir
allt fler i takt med att samhallet utvecklas och det ar
viktigt att se till att berdrda markagare far rattmatig
ersattning och att de likabehandlas.

BEDRIVAS SOM DOTTERBLAG

Verksamheten kommer att bedrivas som ett dotter-
bolag till Skanegardar under det inarbetade namnet
Sydsvensk Markvardering med Ann Knutsson som
deldgare och VD.

Vi héilsar Hans, Johan
och Anders vilkomna
till var sfiir och ser
fram emot ett gott och
givande samarbete.

“Anders Wadmark

16  Skanegardar | Skanergardar forvirvar sydsvensk markviirdering
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LUND

Dag Magnusson
Styrelseordférande

Civilekonom, Reg. méklare

Tel: 046-19 04 42, 0706-33 30 37
E-post: dag@skanegardar.se

Ann Knutsson
VD
Agronom, Civilekonom, Reg. mdklare

Tel: 046-19 04 46, 0703-01 62 47
E-post: ann@skanegardar.se

LUND

Gustaf Magnusson-Kroon
Vice VD
Agronom, Reg. mdklare

Tel: 046-19 05 58, 0708-53 84 34
E-post: gustaf@skanegardar.se

JONKOPING

Mikael Sjoberg
Lantmdstare, Reg. mdRlare

Tel: 036-30 76 80, 0767-68 8113
E-post: mikael@skanegardar.se

LUND

Hans Eyrich

Jurist, Reg. méklare

Tel: 046-19 04 49, 0706-37 33 35
E-post: hans@skanegardar.se
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LUND

Emelie Jung
Reg. mdklare

Tel: 046-19 04 47, 0702-63 28 14
E-post: emelie@skanegardar.se

Charlotte Lindén

Agronom, Reg. mdklare

Tel: 046-19 05 59, 0733-52 64 95
E-post: charlotte@skanegardar.se

UDDEVALLA

Daniel Johammar
Reg. mdklare

Tel: 0522-190 41, 0730-29 93 97
E-post: daniel@skanegardar.se

KRISTIANSTAD

Felix Lindstrom
Skogsmdstare, Reg. mdRlare

Tel: 044-253 16 35, 0720-80 28 27
E-post: felix@skanegardar.se

KRISTIANSTAD

Peter Olsson
Skogsmadastare, Reg. mdklare

Tel: 044-35 23 01, 0705-54 24 49
E-post: peter@skanegardar.se
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Administration for samtliga kontor

Anna Jonsson-Sunemark
Marknadsansvarig

Tel: 046-19 05 57, 0761-00 95 65
E-post: anna@skanegardar.se

LUND

Ann Falkenberg

Civilekonom

Tel: 046-19 04 45, 0706-70 55 32
E-post: falkenberg@skanegardar.se

L ' LUND

Karin Westerberg
Kvalificerad mdklarassistent

Tel: 046-19 05 52, 0730-48 68 70
E-post: karin@skanegardar.se
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SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA

LUND

Bredgatan 25
222 21 Lund
046-19 04 40

JONKOPING

Huskvarnavagen 80

554 54 Jonkoping
036-30 76 80

UDDEVALLA

Museigatan 2
451 50 Uddevalla
0522-190 41

KRISTIANSTAD

Stridsvagnsvagen 14
291 39 Kristianstad
044-35 23 01
044-253 16 35

skanegardar.se € (in)



